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наете ли Вы, что если бы мы в 2001 году имели 365 ра​бочих дней, то 205 из них работали бы на Finanzamt и только 160 на себя! Для сравнения: в 1995 году на Finanzamt мы работали 164 дня, а уже в 2001 - 205 дней! И тенденция к росту сохраняется и на 2002 год. 80% людей прочитавших это вступление, посетуют на то, что про​тив Finanzamt не попрешь или что мы можем сделать. И тем самым сожгут мосты и никогда не сэкономят для себя милли​он. А ведь это не просто слова. «Сэкономить для себя милли​он!» - это гораздо проще, чем заработать миллион. Чтобы заработать миллион, необходимо повысить свой зара​боток. И вот здесь самое главное. С повышением заработка пропорционально повышаются и налоги, что снова отодви​гает Вашу цель. А вот из уже заработанных денег вернуть се​бе минимально процентов 30-40, а зачастую и все 100%, ото​бранных Finanzamt'ом, - это уже более чем реально. А глав​ное - это законно, это не Steuerhinterziehung (сокрытие дохо​дов), это на основании им принятого   § 7 Abs 5 EstG. Выше упомянутый § 7 Abs 5 EstG (Degressive Abschreibung) как раз и позволяет нам возвращать уплаченные налоги  на​зад или не платить их вовсе.

У каждого есть свое собственное представление об обеспече​нии своего будущего или о пенсионных накоплениях. Это стабильность, безопасность накопления, высокая доход​ность и гибкость, ну и, конечно, налоговые преимущества. Однако, не существует такого накопления, которое в равной степени включает в себя все перечисленные пункты, но су​ществует возможность копить в недвижимости, где все пункты представ​лены в более полном объеме.  Высокую доходность, гибкость, безопасность имеют и инвес​тиционные фонды, но вот с налогами у них не сложилось. Не позволяют инвестиционные фонды списывать наши доходы или возвращать уплаченные налоги назад. С недвижимостью выглядит иначе. Купив дом или квартиру, мы получаем возможность списывать до 5% от стоимости по​купки и это 8 лет подряд! Иными словами, 40% от стоимости объекта нам оплачивает Finanzamt (согласно § 7 Abs 5 EstG), а остальные 60%? Их оплачивают квартиросъемщики, кото​рым Вы будете сдавать купленный дом или квартиру. И представление, что это только для очень высокозарабаты​вающих - неверно. Одинокие с месячным Netto 1500 евро и семейные с общим месячным Netto 2100 евро уже имеют воз​можность использовать недвижимость как накопление с на​логовыми преимуществами, с высокой инфляционной защи​той, с высокой доходностью и безопасностью инвестиций. Так, например, если Вы приобрели недвижимость (дом или квартиру) стоимостью 150 000 евро и сдаете ее квартиро​съемщикам, то первые 8 лет Вы списываете с дохода 7500 евро ежегодно (5% от стоимости), последующие шесть лет 3750 евро (2,5% от стоимости) и дальше в течение 36 лет 1875 евро (1,25% от стоимости объекта). Конечно, чтобы купить недвижимость, мы прибегаем к по​мощи банков - берем кредит, а значит, должны платить еже месячные выплаты на пога​шение взятого кредита. Но зачастую месячная плата квартиросъемщиков дости​гает величины наших бан​ковских выплат. Так, напри​мер, получив в банке кредит в размере 150 000 евро, Вы будете возвращать около 812 евро ежемесячно на его пога​шение. Сдав жилье кварти​росъемщикам, будете полу​чать около 650 евро-квартирной платы (это kalt, т.е., все Ваше). Подводим итог:

купив жилье. Вы списываете только за первые 8 лет 60 000 евро, получаете от квар​тиросъемщиков 650 евро, выплачиваете банку 812 евро. Разница  составляет 162 евро в месяц. За 162 евро в месяц Вы ста​новитесь обладателем не​движимости! Кстати, эти 162 евро Вы также списыва​ете с дохода как Werbung​kosten, внеся их в графу 40 Вашего Steuererklärung. Все выше описанное не яв​ляется чем-либо новым, только что появившимся на свете. В Германии 1,5 милли​она жилья используется та​ким образом. Это составляет 57% от общего числа жилого фонда. 

Мои услуги. 

Подберу участок, поставлю полный комплект строительных материалов и комплектующих непосредственно с завода-изготовителя, минуя надбавки магазинов, для постройки вашего дома-мечты (преимущество: строить, можете почти всё сами или всё сделает фирма!). Оформляю все виды кредита и финансирование. Tel: 030/6616208  Loewen.viktor@berlin.de
